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Interpretacja indywidualna

Burmistrz Ozimka dzialajac na podstawie art. 14b, 14c, 14d w zwigzku z art.14;

ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa ( tekst jednolity Dz. U. z2012 1., poz.
749 z p6ézn. zm.), w zwigzku ze zlozonym wnioskiem, z dnia 22 grudnia 2014 r. (data wplywu
do tutejszego urzedu w dniu 29 grudnia 2014 1.) stwierdza, ze stanowisko

. brzedstawione we wniosku o wydanie pisemnej interpretacii przepisow

prawa podatkowege w indywidualnej sprawie Wnioskodawcy, co do zastosowania art. 3 ust.
5 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 r. (Dz. U. z 2014 ., poz.
849 z pozn. zm.), dotyczace pytan o tresci;

1.

W przypadku, gdy na nieruchomosci posadowiony jest wiecej niz jeden budynek i tylko
w jednym z tych budynkéw nstanowiona zostanie odrebna wlasno$é co najmniej dwaoch
lokali, udzial ~ powierzchniach wspélnych danego budynku oraz w powierzchni
grnuntéw do celow podatku od nieruchomosci powinien zostaé ustalony wedhug
proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigcego odrgbng nieruchomogé
(bedacego wlasnoscia ) pozostawaé bedzie do catkowitej powierzchni uzytkowej
budynku, konsekwencja czego bedzie — zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach
i oplatach lokalnych, ze podstawa opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna
stanowi¢ igczna powierzchnia uzytkowa lokalu wyodrebnionego bedacego wiasnodcia
Wnioskodawcy oraz udzial w czgsciach wspolnych budynku i w powierzehni gruntu
obliczony przy zastosowaniu wskazanej wyzej proporcji - jest prawidlowe.

Powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomeosci
znajduja rdwniez zastosowanie w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych
jest kilka lub kilkanascie budynkéw, a odrebna wlasno$é co najmniej dwach lokali
zostanie wyodrebniona przez w kilku z tych budynkow - jest prawidlowe.
Powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomodci
znajdujg rowniez zastosowanie w przypadku, gdy wlasno$é jednego z odrebnych lokali
lub utamkowa czgs¢ prawa wlasnosci jednego z odrebnych lokali zostanie przeniesiona
na podmiot trzeci (Nabywece) - jest prawidlowe.

Zasady opodatkowania okreslone w art. 5 ustawy o podatkach i optatach, w przypadicu
wyodrebnienia dwéch (lub wigeej) lokali w kazdym z budynkéw posadowionych na
przedmiotowych nieruchomosciach nalezy stosowaé zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy



o podatkach i oplatach lokalnych — od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego
po miesigcu, w ktorym wyodrebniono co najmniej dwa lokale, tj. w dniu, w ktérym
wpis w ksigdze wieczyste] jest skuteczny, w $wietle przedstawianych zdarzen
przyszlych - jest prawidlowe.

UZASADNIENIE

Zgodnie z zapisami Dzialu II, Rozdzial 1 a ,,Interpretacje przepiséw prawa podatkowego™
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa, minister wiagciwy do spraw finanséw
publicznych, na pisemny wniosek zainteresowanego, wydaje, w jego indywidualnej sprawie,
pisemna interpretacjg przepiséw prawa podatkowepgo (interpretacja indywidualna). Wniosek
o interpretacje indywidualng moze dotyczy¢ zaistnialego stanu faktycznego lub zdarzen
przyszlych. Skladajacy wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do
wyczerpujgcego przedstawienia zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego oraz
do przedstawienia wiasnego stanowiska w-sprawie oceny prawnej tego stanu faktycznego albo
zdarzenia przysztego. Wnioskujacy o wydanie interpretacjii indywidualnej sktada
o$wiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosdcei karnej za falszywe zeznania, ze elementy stann
faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu zloZenia wniosku nie sa
przedmiotem toczgcego si¢ postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania
kontrolnego organu kontroli skarbowe] oraz, ze w tym zakresie sprawa nie zostala
rozstrzygnigta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu
kontroli skarbowej. W razie zlozenia falszywego odwiadezenia, wydana interpretacja
indywidualna nie wywoluje skutkéw prawnych. Nie wydaje sie interpretacji indywidualnej
w zakresie tych elementéw stanu faktycznego, ktére w dniu ztozenia wniosku o interpretacje
s przedmiotem toczacego si¢ postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania
kontrolnego organu kontroli skarbowej albo gdy w tym zakresie sprawa zostala rozstrzygnieta
co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub kontroli skarbowe;j.
Interpretacja indywidualna zawiera oceng stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem
prawnym tej oceny. Mozna odstgpié od uzasadnienia prawnego, jezeli stanowisko
wnioskodawcy jest prawidlowe w pelnym zakresie. W razie negatywnej oceny stanowiska
wrioskodawcy, interpretacja indywidualna zawiera wskazanie prawidlowego stanowiska wraz
z uzasadnieniem prawnym. Interpretacja indywidualna zawiera pouczenie o prawie wniesienia
skargi do sadu adminisiracyjnego. Interpretacje indywidualng przepiséw prawa podatkowego
wydaje sie bez zbednej zwloki, jednak nie pdZniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia otrzymania
wniosku. Do tego terminu nie wlicza si¢ termindw i okreséw, o ktérych mowa w art. 139 § 4.
Zgodnie z art. 14j ww. ustawy stosownie do swojej wlasciwodci interpretacje indywidualne
wydaje wojt, burmistrz { prezydent miasta), starosta lub marszalek wojewddztwa. W zakresie
nieuregulowanym w tym przepisie stosuje si¢ odpowiednio przepisy rozdziatu la.

. feprezentowana przez,

r. { data wp}ywu do tutejszego urzc;du w dniu
, zwrocifa sie o wydanie pisemnej interpretacji przepiséw prawa
podaikowego w indywidualnej sprawie Wnioskodawcy, co do zastosowania art. 3 ust. 5 ustawy
o podatkach i oplatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 r. (Dz. U. z 2014 r., poz. 849
Z pOZN..ZIm.).
Podatnik ofwiadezyl, ze elementy stanu fakiycznego objgtego wnioskiem o wydanie
interpretacji w dniu zlozenia wniosku nie sg przedmiotem toczgcego si¢ postgpowania
podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowe;j oraz,



ze w tym zakresie sprawa nie zostala rozstrzygnigta co do istoty w decyzji lub postanowieniu
organu podatkowego lub organu kontroli skarbowej.

Wniosek Podatnika spelnia wymogi formalne dla wniosku o wydanie interpretacii

indywidualnej, zawartego w art. 14 1 14 b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa ( tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 749 z p6Zn. zm.).

Whiesek zawiera opis zdarzen przyszlych.

Z wniosku wynika, ze obecnie jest uzytkownikiem wieczystym dwach
nieruchomosci gruntowych zabudowanych, potozonych na terenie ' «<la ktérych
prowadzone sg ksiegi wieczyste o numerach '

Nieruchomosé objeta KW nr ' skfada sie z dwunastu dzialek

ewidencyjnych 1 zabudowana jest pietnastoma budynkami. Spétka zamierza wyodrebnic
wiasnosc lokali w trzech z ww. budynkdow.

Nieruchomos¢ objeta KW nr ' sktada si¢ z dwoch dzialek
ewidencyjnych i zabudowana jest dwoma budynkami. zamierza wyodrgbni¢ wiasnosé
lokali w jednym z dwoch budynkéw. '

Odrgbna wlasnosé lokali bedzie ustanowiona w drodze jednostronnej czynnosci prawneg;j,
w formie aktu notarialnego i zostanie potwierdzona wpisem do ksiggi wieczystej. Lokale
zostang wyodrebnione zgodnie z zasadami wskazanymi w ustawie z dnia 24 czerwea 1994 r.
o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903 z pdzn. zm.). Wnioskodawea rozwaza
réwniez przeniesienie wWamkowe] czesei prawa wlasnodci jednego (lub wigcej) z tych lokal:
na rzecz podmiotu trzeciego.

W wyniku powyzszych dziatan, (w przypadku wyodrgbnienia lokali w drodze
jednostronne] czynnodci prawnej Wnioskodawcy) oraz ewentualnie Wnioskodawea oraz
Nabywea ( w przypadku przeniesienia ntamkowej czgsci prawa wiasnosci jednego ( lub wigcej)
z tych lokali na rzecz Nabywey) stanie si¢ z mocy prawa wilascicielem (wspotwiascicielem)
dwoch (lub wigee)) odrebnych lokali i1 jednoczesnie wspolwlascicielem w odpowiednich
czgsciach ulamkowych powierzchni wspélnych budynkdéw znajdujgcych sie na tych
nieruchomodciach oraz uzytkownikiem wieczystym 1 wspotwlascicielem powierzchni gruntow.

W zwigzku z wyzej opisanym stanem zdarzen przyszlych, Podatnik zwrdcil si¢ z prosha
o0 potwierdzenie, iz:

1. W przypadku, gdy na nieruchomosci posadowiony jest wigcej niz jeden budynek i tylko
w jednym z tych budynkéw ustanowiona zostanie odrebna wiasnosé co najmniej dwoch
lokali, udzial w powierzchniach wspolnych danego budynku oraz w powierzchni
gruntéw do celow podatku od nieruchomosci powinien zostaé ustalony wediug
proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosé
(bedacego wiasnoscig 1 pozostawac bedzie do catkowite] powierzchni uzytkowej
budynku, konsekwencja czego bedzie — zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach
i oplatach lokalnych, ze podstawa opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna
stanowi¢ laczna powierzchnia uzytkowa lokalu wyodrebnionego bedacego wiasnoscig
Wnioskodawey oraz udzial w czesciach wspolnych budynku i w powierzchni gruntu
obliczony przy zastosowaniu wskazanej wyzej proporcji;

2. Powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosei
znajduja réwniez zastosowanie w przypadku, gdy na nieruchomosdei posadowionych



jest kilka lub kilkanascie budynkow, a odrgbna wiasnosé co najmniej dwdch lokali
zostanie wyodrebniona przez w kilku z tych budynkéw;

3. Powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci
znajdujg réwniez zastosowanie w przypadku, gdy wtasnosé jednego z odrebnych lokali
lub utamkowa czgéé¢ prawa wiasnosci jednego z odrebnych lokali zostanie przeniesiona
na podmiot trzeci (Nabywce);

4. Zasady opodatkowania okreslone w art. 5 ustawy o podatkach i optatach, w przypadku
wyodrebnienia dwoch (lub wigeej) lokali w kazdym z budynkéw posadowionych na
przedmiotowych nieruchomoéciach nalezy stosowaé zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy
o podatkach i oplatach lokalnych — od pierwszego dnia miesigea nastepujacego
po miesigcu, w ktérym wyodrebniono co najmniej dwa lokale, tj. w dniu, w ktérym
wpis w ksiedze wieczystej jest skuteczny, w S$wietle przedstawianych zdarzen
przysziych.

Stanowisko wlasne Podatnika w sprawie oceny prawnej zdarzen przyszlych:

Ad. 1

stoi na stanowisku, iz w przypadku gdy na nieruchomosci
posadowiony jest wigcej niz jeden budynek i tylko w jednym budynku ustanowiona zostanie
odrgbna wiasno$¢ co najmniej dwoch lokali, udzial Wnioskodawcy w powierzchniach
wspolnych tego budynku oraz powierzchniach gruntu do celéw podatku od nieruchomosci
powinien zosta¢ ustalony wedtug proporcji w jakiej powierzchnia lokalu stanowiacego odrebng
nieruchomos¢ (bgdacego wlasnoscia Wnioskodawcey) pozostawaé bedzie do catkowitej
powierzchni uzytkowej calego budynku. W konsekwencji — zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy
o podatkach i oplatach lokalnych podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci
powinna stanowié¢ taczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedacego wlasnoscig Wnioskodawcy
oraz udzial w cze$ciach wspolnych budynku i w powierzchni gruntu obliczony przy
zastosowaniu ww, proporcji. Podatnik szeroko uzasadnil swoje stanowisko powohijac sie
migdzy innymi na: ustawe z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych,
komentarze do ww. ustawy autorstwa prof. L. Etela, ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali, Komentarz do ustawy o wlasnosci lokali Prawo mieszkaniowe autorstwa
dr hab. A. Doliwy, ustaweg o ksiggach wieczystych i hipotece, wyrok NSA z dnia 2 lutego 2009
I. (sygn.. IIl SA/WA 2335/08).

Ad.2

Wedtug Podatnika, zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci
odnosnie pkt 1 znajdujg réwniez zastosowanie w przypadku, gdy na nieruchomosci
posadowionych jest kilka lub kilkanascie budynkéw, a odrebna wilasno$é lokali zostanie
wyodregbniona przez Wnioskodawee w kilku z tych budynkéw. W uzasadnieniu, podata
przyktadowy sposéb wyliczania podstawy opodatkowania, powohijac sie miedzy innymi
oprocz ustawy o podatkach i oplatach lokalnych na Komentarz, Wydanie 11 Ewy Bonczak —
Kucharskiej Wlasnogé lokali i wspdlnota mieszkaniowa,

Ad.3

stoi na stanowisku, iz zasady wymienione w pkt 1 i 2 znajdujg zastosowanie réwniez
w przypadku, gdy wlasnos¢ jednego (lub kilku) z odrebnych lokali zostanie przeniesiona na
podmiot trzeci (Nabywce). Norma prawna cokreslona w art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych aktualizuje si¢ w momencie wyodrebnienia lokali w danym budynlu.
Niezaleznie od tego czy odrgbna wlasnosé lokalu jest skutkiem umowy sprzedazy, czy
jednostronnej czynnosci prawne], warunkiem koniecznym jej powstania jest wpis do ksiegi
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wieczystej, W przypadku przeniesienia jednej wtasnosci wyodrebnionego lokalui przeniesienia
na Nabywce, to lokal ten stanowi¢ bedzie odrgbny podmiot opodatikowania i podatek dla tej
nieruchomosci powinien by¢ obliczony w odrgbnej deklaracji podatkowej. Dla tego lokalu
znajdzie zastosowanie art. 3 ust. 4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, co w konsekwencji
spowoduje, ze obowigzek podatkowy od tej nieruchomosei (lokalu) cigzy solidarnie na
wszystkich wspotwladcicielach (Wnioskodawey i Nabywey). Dalej Podatnik zaznaczyl, Ze
podstawa wymiaru podatkéw sa dane wynikajace z ewidencji gruntéw i budynkow, w ktdrych
zawarta jest informacja dotyczgca wlasnosei lub wspdlwlasnosci nieruchomodci oraz udzial we
wlasnodci. Oznacza to, ze wyodrgbniemie lokalu, dla organu podatkowego, bedzie mialo
miejsce, gdy stosowny zapis znajdzie si¢ w ewidencji gruntdw i budynkow.

Ad.4

Wedlug Podatnika zasady opodatkowania okreslone w art. 5 ustawy o podatkach i oplatach,
w przypadku wyodrgbnienia dwdch (lub wiecej) lokali w kazdym z budynkéw posadowionych
na przedmiotowych nieruchomosciach nalezy stosowa¢ zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy
o podatkach i oplatach lokalnych — od pierwszego dnia miesiaca nastepujgcego po miesigcu,
w ktérym wyodrebniono co najmnie] dwa lokale, tj. w dniu, w ktérym wpis w ksigdze
wieczystej jest skuteczny, w $wietle przedstawianych zdarzen przysztych

Ocena stanowiska Wnioskodawcey wraz z uzasadnieniem prawnym oraz wskazanie
prawidlowego stanowiska wraz z uzasadnieniem prawnym.

Ad. 1

Ad. 2

Ad.3

Ze wzgledu, iz zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci,
wymienione w pkt 1,2,3 wniosku sg tozsame, oceny stanowiska Wnioskodawcy wraz
z uzasadnieniem prawnym oraz wskazania prawidlowego stanowiska wraz z uzasadnieniem
prawnym dokonano tgcznie dla pkt 1,2,3.

Burmistrz Ozimka, majac na uwadze przedstawiony stan zdarzen przysztych i stan prawny
obowigzujacy w dacie obecnej, podziela stanowisko Podatnika wymienione w pkt 1,2, 3
wniosku.

W pierwszej kolejnosci organ podatkowy wzigt pod uwage, iz z art. 3 ust. 4 ustawy z dnia
12 stycznia 1991 roku o podatkach i oplatach lokalnych (Dz. U. z 2014 r., poz. 849 z p6Zn. zm.)
wynika, ze jezeli nieruchomosé lub obiekt budowlany stanowi wspotwlasnosc lub znajduje sig
w posiadaniu dwdch lub wigce] podmiotow, to stanowi odrebny przedmiot opodatkowania,
a obowigzek podatkowy od nieruchomosci lub obiektu budowlanego cigzy solidarnie
na wszystkich wspotwlascicielach lub posiadaczach, z zastrzezeniem ust. 5.

Zgodnie natomiast z art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach
i oplatach lokalnych (Dz. U. z 2014 r., poz. 849 z pdézn. zm.), jezeli wyodrebniono wlasnos¢
lokali, obowiazek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czgsci
budynku stanowiqcego wspotwlasnosé cigzy na wiascicielach lokali w  zakresie
odpowiadajgcym czesciom utamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej
lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku.
Zasady ustanawiania odrebnej wlasnosci lokali okreslone sg w ustawie z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903 z pdzn. zm.). Z tresci tego aktu
wynika, ze w razie wyodrgbnienia wlasnosci lokali, wlascicielowi lokalu przyshuguje udziat
w nieruchomosei wspdlnej jako prawo zwiazane z wlasnoscia lokali. Nieruchomos¢ wspélna
stanowi grunt oraz czgsci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wladeicieli



lokali. Whasciciele nieruchomo$ci lokalowych majg zatem ulamkowo okreslony udzial
w nieruchomosci wspélnej. Tg ,,utamkows czesé wspélng™’ ustala sig na takich zasadach, ze
odnosi si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu do powierzchni uzytkowej calego budynku.
Nastgpnie tak ustalong proporcje stosuje sig do powierzchni wspélnych czedei budynku
i gruntu. Na przyktad jezeli powierzchnia lokalu wynosi 50 m2, a powierzchnia uzytkowa
budynku 1500 m2, to stosunek powierzehni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego
budynku wynosi 1/30. Wilasciciel lokalu powinien w takiej sytuacji otrzymaé decyzje
z podatkiem obliczonym od 50 m2 lokalu, 1/30 powierzchni budynki i 1/30 powierzchni gruntu.
Przedstawione zasady maja zastosowanie przy okresleniu podatnika, w przypadku gdy
ustanowiona jest odrebna wlasno$¢é lokali. Ma ona zastosowanie nie tylko do lokali
mieszkalnych ale réwniez innych, w tym lokali uzytkowych.

W przypadku nieruchomosci bedacej we wspolwiasnosci i bedgcej odrebna
nieruchomoscia lokalowg pod uwage nalezy wzigé art. 3 ust, 4 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych, bowiem mamy tylko jeden lokal wraz z udziatem w gruncie i czedciach wspélnych
budynku stanowigcych wspdtwlasnosé kilku oséb fizycznych. Przepis ten stanowi, ze jezeli
nieruchomo$é lub obiekt budowlany stanowi wspdtwlasnodé lub znajduje sie w posiadaniu
dwaoch lub wigee] podmiotéw, to stanowi odrebny przedmiot opodatkowania, a obowiazek
podatkowy od nieruchomosci lub obiektu budowlanego cigzy solidarnie na wszystkich
wspotwlascicielach lub posiadaczach. Poglad taki zostal wyrazony w Leksykonie podatkow
i oplat lokalnych 517 pytail i odpowiedzi — autorstwa Rafat Dowgier, Leonard Etel,
Bogumit Pahl, Mariusz Poplawski — wydane przez Wolters Kluwer Polska Sp. z 0.0., 2010 1.).

W Komentarzu podatki 1 oplaty lokalne — Leonard Etel i Stawomir Presnarowicz (Dom
Wydawniczy ABC 2003 ), podkreslono, ze zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i oplatach
lokalnych, jezeli w nieruchomosei ustanowiona jest odrebna wlasnosé lokali, obowigzek
podatkowy od gruntu oraz czescei budynku stanowiacych wspotwlasnosé cigzy na wilascicielach
lokali w zakresie odpowiadajacym czedciom ulamkowym wynikajacym ze stosunku
powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej calego budynku. Osoba prawna
bedaca wiascicielem takiego lokalu sama powinna w deklaracji na podatek od nieruchomosci
wyliczy¢ ww. proporcje i na ich podstawie kwote ptaconego podatku.

Z logicznego punktu widzenia nalezaloby przypisa¢ powierzchnie czesci wspolnych oraz
gruntu proporcjonalnie do wszystkich lokali, sumujgc najpierw powierzchnie uzytkowsg
wszystkich lokali, by ustali¢ udzial kazdego z nich w ogdlnej sumie powierzchni uzytkowe;,
a dopiero potem przypisaé ten udzial w powierzchni czesel wspolnej budynku oraz w gruncie
takiego lokalu. Tymczasem w mysl zasady okreslonej w art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach
1 oplatach lokalnych, proporcja, wedhug ktorej nalezy przypisywaé powierzchnie czesci
wspolnych i gruntu do poszeczegdlnych lokali ma byé liczona w inny sposdb niz nakazuje
logika. Przepis mowi bowiem, ze obowiazek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci
od gruntu lub czesci budynku stanowigcych wspétwlasnosé ciazy na wilascicielach lokali

»» W zakresie odpowiadajgcym czedciom utamkowym wynikajgcym ze stosunku powierzchni
uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej budynku”. W praktyce oznacza to, ze by przypisaé
do poszczegolnych lokali udzial w powierzchni wspdlnej, nalezy w liczniku wpisad
powierzchnie uzytkowsa lokalu a w mianowniku powierzchnie uzytkowg budynku ( nie tylko
czgsci wspdlnych budynku, lecz takze wyodrebnionych lokali, w myél art. 1 a ust. 1 pkt 5
ustawy o podatkach i optatach lokalnych. W efekcie do kazdego lokalu zostanie przypisana
tylko jedna czwarta cze$¢ wspdlnej powierzchni uzytkowej budynku a reszta (czyli polowa
czedei wspolnej powierzchni budynku) nie zostanie w ogole opodatkowana.



Whnioskodawca nawigzat do orzecznictwa Wojewddzkich Sadéw Administracyjnych.

Wedlug WSA w Warszawie (wyrok z 2 lutego 2009 r., sygn.. akt III SA/Wa 2535/08
i z 8 pazdziernika 2010 r. sygn. akt ITT SA/Wa 1336/10) omawiany przepis jest jasny 1 chaé
nielogiczny nalezy go stosowac.

Zdaniem dr Wojciecha Morawskiego z Uniwersytetu Mikolaja Kopernika w Toruniu, autora
komentarza do przepiséw o podatku od nieruchomosci, art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych zawiera co najmniej blad logiczny, bo bezsporne jest to, Ze catosé czeéel
wspolnej budynku winna by¢ opodatkowana podatkiem od nieruchomosci.

W uzasadnienin Wyroku NSA z dnia 13 listopada 2012 r., sygn.. Il FSK 647/11 stwierdzono

- Zastosowanie na gruncie niniejszej sprawy art. 3 ust. 5 u.p.o.l. jest niesporne, zwlaszcza
w $wietle dotychczasowych, wigzgcych orzeczen wydanych w sprawie (zob. w szczegolnosci
ww. wyrok o sygn. 11 SA/Wa 2535/08). Natomiast art. 3 ust. 4 u.p.o.l. stanowi o solidarnym
opodatkowaniu wspolwlasnodci (wspdlposiadania) nieruchomosdei lub obiektu budowlanego,
wyraznie jednak wskazujgc in fine na zastrzeZenie ust. 5 ww. artykutu. Prawidlowo wigc
wywiodt Sad Wojewodzki, ze nie moze by¢ mowy o wspolstosowaniu na gruncie
przedmiotowego stanu faktycznego ustgpow 4 1 5 art. 3 u.p.o.1., jak tego chce organ (s. 11 skargi
kasacyjnej), gdyz ten drugi przepis stanowi lex specialis wzgledem pierwszego z
wymienionych. Przypomnie¢ nalezy, ze zgodnie z § 23 ust: 3 Zasad Techniki Prawodawczej
(Dz. U. Nr 100, poz. 908), jezeli od ktéregod z elementdw przepisu szezegdlowego przewiduje
sie wyjatki lub kiorys z elementdw tego przepisu wymaga usciélenia, przepis formutujacy
wyjatki lub udcislenia zamieszcza sig bezposrednio po danym przepisie szczegolowym. Taka
tez jest konstrukcja omawianego art. 3 u.p.o.l., gdzie przepis ustanawiajacy wyjatek (ust. 5)
nastepuje bezposrednio po przepisie okre$lajacym zasade w odniesieniu do opodatkowania
nieruchomosci lub obiektow budowlanych wspdlnych (ust. 4). Dodatkowo ten ostatnio
wskazany przepis wyraznie odsyla do przepisu stanowiacego wyjatek, jakim jest art. 3 ust. 5
u.p.o.l. Oczywiste jest bowiem, ze zwrot "z zastrzezeniem ust. 5", ktérym operuje art. 3 ust. 4
w.p.o.l., nalezy interpretowac jako odestanie (zob. G. Wierczynski, Redagowanie i oglaszanie
aktéw normatywnych. Komentarz, Lex nr 55404)”.

Na podstawie powyzszych ustalen nalezy stwierdzi¢, ze stanowisko Podatnika w zakresie pkt
1,2,3 wniosku jest prawidiowe.

Add

Ocena stanowiska Wnioskodawey wraz z uzasadnieniem prawnym oraz wskazanie
prawidlowego stanowiska wraz z uzasadnieniem prawnym.

Burmistrz Ozimka, majac na uwadze przedstawiony stan zdarzen przysziych i stan prawny
obowigzujacy w dacie obecnej, podziela stanowisko Podatnika wymienione w pkt 4
wniosku.

Wediug art. 6 ust. 1 z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz. U. z 2014, poz. 849 z pdin. zm.) obowigzek podatkowy powstaje od pierwszego dnia
miesiaca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym powstaly okolicziiosci uzasadniajace powstanie
tego obowiazku. Ustawodawca nie wskazuje jednak wprost, o jakie doktadnie okolicznosci
skutkujace powstaniem obowigzku podatkowego chodzi, jednak przepis ten nalezy analizowaé
tacznie z art. 3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych, okreslajacym zakres podmiotowy
podatku od nieruchomosci. Z przepisu tego wynika, ze podatnikami podatku od nieruchomosel



sg osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki orpanizacyjne, w tym spotki nieposiadajace
osobowosci prawnej, bedgce:

1) wiadcicielami nieruchomosci Iub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3;
2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;
3) uzytkownikami wieczystymi gruntéw.

Jezeli jednak przedmiot opodatkowania znajduje sie w posiadaniu samoistnym, to obowiazek
podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci ciazy na posiadaczu samoistnym.
Okolicznosciami uzasadniajacymi powstanie obowiazku podatkowego sa wiec miedzy innymi:
nabycie wiasnosci nieruchomosci lub obiektu budowlanego czy ustanowienie prawa
wieczystego uzytkowania gruntu. Tym samym w kazdym przypadku gdy zachodzi watpliwosé,
czy w ogdle powstal obowiazek podatkowy w podatku od nieruchomodci, a jezeli tak — to od
kiedy, nalezy zawsze siggna¢ do przepisow prawa cywilnego. Podkresli¢ przy tym nalezy, ze
chodzi nie tylko o przepisy kodeksu cywilnego, ale w niektérych przypadkach réwniez o inne
akty prawne zaliczane powszechnie do galezi prawa. Nabycie prawa wlasnosci nieruchomosci
lub obiektu budowlanego nastepuje najczesciej w drodze umowy. Data zawarcia umowy ma
wige kluczowe zmaczenie dla okreslenia momentu powstania obowigzku podatkowego.
Podkresli¢ trzeba, ze w przypadku przeniesienia wlasnoscei nieruchomosci oraz ustanowienia
prawa wieczystego uzytkowania konieczne jest zawarcie umowy w formie aktu notarialnego.
W tym przypadku konieczne jest uwzglednienie daty wpisu aktu notarialnego do ksiegi
wieczyste], gdyz obowigzek podatkowy w tym przypadku powstaje od pierwszego dnia
nastgpnego miesigca pe tym zdarzeniu. (Podatki i optaty lokalne 601 pytan i odpowiedzi —
autorstwa Rafal Dowgier, Leonard Etel. Bogumil Pahl, Mariusz Poptawski — wydane przez
Wolters Kluwer Polska Sp. z 0.0., 2012 1.).

Z wyrolku NSA II FSK 217/10 wynika, ,.art. 27 ustawy z dnia 21.08.1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (. Dz. U. z 2010 roku, Nr 102, poz. 651) stanowi bowiem, ze sprzedaz
nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowe] wymaga
zawarcia umowy w formie aktu notarialnego. Zdanie drugie tego przepisu stanowi natomniast,
ze oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste i przeniesienie tego prawa
w drodze umowy wymaga wpisu w ksiedze wieczystej. Wpis do ksiegi wieczystej ma wiec
charakter konstytutywny. Oznacza to, ze powstanie okre$lonego prawa i jego przejscie na
nabywceg uzaleznione zostalo od dokonania wpisu w ksiedze wieczystej. Zgodnie natomiast
z brzmieniem art. 29 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych w hipotece (tj. Dz.
U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 ze zm.) wpis uzytkowania wieczystego ma moc wsteczng
od daty zlozenia wniosku o wpis. Wpis uzytkowania wieczystego nastapi dopiero w wyniku
uwzglednienia wniosku o wpis i tylko ta data jest miarodajna przy zastosowaniu art. 29 ustawy
o ksiggach wieczystych i hipotece, dla ustalenia daty powstania prawa uzytkowania
wieczystego. Do nabycia prawa uzytkowania wieczystego niezbedne jest zatem, zgodnie
z trescig art. 27 zdanie drugie ustawy o gospodarce nieruchomosciami, dokonanie wpisu tego
prawa do ksiggi wieczystej. Wpis prawa uzytkowania wieczystego do ksiegi wieczystej, z czym
nie zgodzit sig Sad w zaskarzonym wyroku, ma charakter konstytutywny. Z jego dokonaniem
wigze sig bowiem ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego. Konstytutywnosé wpisu do
ksiegi wieczystej uzytkowania wieczystego zwigzana jest tylko z oddaniem nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste w drodze umowy oraz przeniesieniem uzytkowania
wieczystego w drodze umowy. Natomiast brak dokonania wpisu do ksiegi wieczystej nabycia
prawa uzytkowania wieczystego w drodze darowizny przy zachowaniu formy aktu notarialnego
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nie wywoluje skutkéw materialnoprawnych, ktére wyczerpuja dyspozycje art. 2 ust 1 pkt 2
ustawy o podatkach i oplatach lokalnych. Do chwili dokonania wpisu nabywey przystuguja
wszystkie uprawnienia wynikajace z umowy o ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego
z wyjatkiem jednak samego prawa. Nabywca prawa uzytkowania wieczystego bez dokonania
wpisu do ksiegi wieczystej nie jest wigc objgty obowigzkiem podatkowym w podatku od
nieruchomodci na podstawie art. art. 2 ust 1 pkt 2 ustawy podatkowej. Bez wpisu prawa
uzytkowania wieczystego do ksiegi wieczyste] prawo uzytkowania wieczystego nie powstaje,
a zatem brak jest podstawy prawnej do pobierania podatku od nieruchomosci z tytutu
uzytkowania wieczystego z tej przyczyny, Ze obowigzek podatkowy nie powstat.”

Na podstawie powyzszych ustalen nalezy stwierdzié, Zze stanowisko Podatnika w zakresie
pkt 4 wniosku jest prawidlowe.

Zaznaczy¢ nalezy, 1z niniejsza pisemna interpretacja przepiséw prawa podatkowego odnosi sie
do aktualnej tresei przepiséw prawa podatkowego natomiast wniosek Podatnika dotyczy opisu
zdarzen przyszitych. W przypadku zatem zmiany mterpretowanych przepisow, niniejsza
interpretacja moze by¢ nieaktualna.

Jednoczesnie informuje si¢, Ze niniejsza interprefacja po usunieciu danych identyfikujacych
Whioskodawcy zostanie zamieszezona w Biuletynie Informacii Publiczne;.

Pouczenie:

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sig do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Opolu, ul. Augustyna Kosnego 70, 46-020 Opole, po uprzednim
wezwaniu na pismie organu , ktory wydat interpretacje w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
skarzacy dowiedzial sig¢ lub mogt sie dowiedzieé o jej wydaniu — do usuniecia naruszenia prawa
( art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sgdami
administracyjnymi — Dz. U. Nr 153, poz. 1270 z pdzn. zm.). Skarge do WSA wnosi sie
( w dwoch egzemplarzach — art. 47 ww. ustawy) w terminie 30 dni od dnia doreczenia
odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzieli
odpowiedzi na wezwanie, w terminie szesédziesigeiu dni od dnia wniesienia tego wezwania
(art. 53 § 2 ww. ustawy). Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktérego dziatanie lub
bezczynnosé sg przedmiotem skargi  art. 54 § 1 ww. ustawy).
Otrzymuja:

1. Adresat,

2. Do wiadomosci:
Dyrektor
Urzedu Kontroli Skarbowej w Opolu
ul. Drzymaly 22
45-342 Opole,

3. a/a
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